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Wohlfthl-Haus in NUrnberg zu verkaufen!

-
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immabilien. IMMOBILIEN

Familienidyll in Nurberg Laufamholz — Reihenhaus mit Garage und moderner Ausstattung

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

GrolR3zugiges Reihenhaus in zentraler Lage von Laufamholz.

Diese Immobilie besticht durch Ihre gut durchdachte Raumaufteilung und die hellen Wohnraume.
Der Eingangsbereich dieses Haus ist geraumig gehalten und bietet Ihnen einen zweckmafiigen
Garderobenschrank und das renovierte Gaste WC.

Die moderne und hochwertige Einbaukiiche ist ebenfalls aus diesem Bereich zu begehen.

(die Kuche ist im Kaufpreis bereits inkludiert)

Eine Durchreiche zwischen der Kiiche und dem Wohnbereich kdnnte realisiert werden, aktuell ist
diese aber geschlossen.

Vom Eingangsbereich aus erreichen Sie durch eine Glastir den Wohnbereich mit dem
exklusiven Kaminofen.

Der Kaminofen erfullt die aktuelle Feinstaubnorm.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Echtholzparkettboden bietet Innen und Ihrer Familie
ausreichend Platz.

Die neu gestaltete Terrasse erreichen Sie vom Wohnbereich aus.

An den bodengleichen Fenstern befindet sich eine elektrische Rollosteuerung.
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Fur eine Beschattung auf der Terrasse wurde eine ebenfalls elektrische Markise verbaut.

Das Obergeschoss beheimatet das groRe Badezimmer mit Wanne und Brausebatterie, ein
Elternschlafzimmer und ein Kinderzimmer mit separatem Abstellraum.

Im ausgebauten Studio dieser Immobilie finden Sie ein weiteres Kinderzimmer, ein
Arbeitszimmer mit Einbauschrank und ein zusatzliches Duschbad.

Im Untergeschoss befindet sich der beheizte Hobbykeller, der Heizungsraum mit neuer
Gaszentralheizung aus dem Jahr 2019, ein weiterer Kellerraum und die Waschkuche.

Der Gesamtzustand des Anwesens ist als sehr gepflegt zu betiteln.

Eine Garage im direkt angrenzenden Garagenhof ist dem Haus zugeordnet und kann gerne mit
erworben werden.

Als |hr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren lhre geplanten UmbaumaRnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie naturlich auch.

Bei Fragen oder fur einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir Ilhnen gerne nach
TERMINVEREINBARUNG zur Verfugung.

Verkaufspreis: || €
Provision: 4 % Maklercourtage zzgl.
16 % MwsSt.

Angaben zum Objekt:

Nr: 599 (1/599) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Reihenmittelhaus Tel.: 09187 902959

PLZ: 90482 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Nurnberg

Ausstattung

Garten

Garage

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung

Parkett

Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne

Massivbauweise

Daten Flachen
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Keller: Ja Wohnflache: 145.0 m*

Anzahl| Bader: 2 Grundstucksflache: 217.0m’
Anzahl Zimmer: 5

Baujahr: 1987

Zustand: GEPFLEGT

Lage

Familienfreundlich in Nirnberg Laufamholz gelegen.
Ruhige Umgebung.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Verbrauch Primérenergietraeger: Gas

Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 2019
Energieverbrauchkennwert: 115,5 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 02.12.2019

Gultig bis: 01.12.2029
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Hausansicht

Hausansicht
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Wohnzimmer
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Kaminofen

Kaminofen

Eingangsbereich
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Einbaukiiche

Einbaukiiche

Einbaukiiche
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Gaste WC

Flur im Obergeschoss
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Kinderzimmer im Obergeschoss

Kinderzimmer im Obergeschoss

Kinderzimmer im Obergeschoss
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Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Flur im Dachgeschoss

Flur im Dachgeschoss

Kinderzimmer im Dachgeschoss
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Arbeistzimmer im Dachgeschoss

Arbeitszimmer im Dachgeschoss
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Keller
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Heizung aus 2019

Hobbykeller

Hobbykeller
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Keller

Garagenhof

Garage
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Weg zum Haus

FuBweg zum Backer
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Dachgeschoss
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OTTMANN IMMOBILIEN Telefon: (09187) 90 29 59
Fischhacher StraBe 1 Telefax: (09187 90 29 39
90518 Altdorf info@gttmann-immobilien.de

OTTMANN IMMOBILIEN
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